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MANZ FAMILIENSTIFTUNG IN FILDERSTADT

AIRPORT BUSINESS CENTER

»Einzigartige Bliroflichen
mit Blick auf den Flughafen:
In den vier Airport Business Centern
sind Sie in Stuttgart
mit der Welt verbunden.«
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ANBINDUNG

AIRPORT-BUSINESS-CENTER

Das Burogebdude befindet sich im Gewerbepark Manz Areal in direkter Nahe
zum Flughafen Stuttgart. Der direkte Blick zur Start und Landebahn des
Stuttgarter Flughafens sowie die hervorragende Anbindung an die B 27 sowie
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INFRASTRUKTUR

AIRPORT-BUSINESS-CENTER

VERKEHRSTECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Bushaltestelle 1 Gehminute
S- Bahnhaltestelle 13 Gehminuten
Hauptbahnhof Stuttgart 22 Fahrminuten
Autobahn 3 Fahrminuten
Flughafen 5 Fahrminuten

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Zentrum Filderstadt 10 Gehminute
Lebensmittel / Einzelhandel 4 Gehminuten
Restaurant 2 Gehminuten
Bank 12 Gehminuten
Backerei 6 Gehminuten



FREIE BUROFLACHEN

AIRPORT-BUSINESS-CENTER 01




GEBAUDEBESCHREIBUNG

AIRPORT-BUSINESS-CENTER

Die ansprechenden Buroflachen befinden sich im Gewerbepark ,Manz regelbaren Heizkdrpern. Zudem weisen die Raumlichkeiten eine hohe
Areal” in den reprasentativen Gebduden Airport Business Center 1 - 3. Flexibilitat bei der Raumaufteilung auf und ermdoglichen so viele

Die zur Verfugung stehenden Einheiten entsprechen modernen Nutzungsmoglichkeiten. Bei Bedarf kdnnen ausreichend Stellplatze in
Burostandards. Zur hochwertigen Ausstattung der Flachen gehoren der Tiefgarage sowie im Aulienbereich angemietet werden.

Be- und Entluftungsanlagen samt Spitzenlastkuhlung und
Warmeruckgewinnung, Doppelbodensysteme mit Bodentanks sowie ein
aullenliegender Sonnenschutz. Die Warmeversorgung der Gebaude
erfolgt Uber eine Gaskesselanlage mit Brennwerttechnik und individuell

ABC1 Biro 868 m? 14,50 €/m? 3,30 €/m?2 232’;;3"{::'&“9”“ AUSSTATTUNG Gehoben
(teilbar ab 411 m2 Mieterwunsch
ABC1 1.0G Buro 409 m? - 14,50 €/m? 2,90 €/m?2 nach individuellem ZUSTAND Neuwertig
Ausbau nach
Mieterwunsch
ABC3 3.0G Buro 645 m? - 15,50 €/m? 3,30 €/m? April 2026 BODENBELAG nach Wunsch
ABC3 1.0G Buro 1.079 m? - 15,50 €/m? 3,30 €/m? sofort

(teilbar ab 434 m?



AIRPORT-BUSINESS-CENTER 1

GOTTLIEB MANZ STRASSE, 70794 FILDERSTADT

AIRPORT BUSINESS CENTER 1

Das dreigliedrige Burogebaude aus dem Jahr 2003 begeistert durch
lichtdurchflutete Buroflachen auf hochstem Standard. Vom Erdgeschoss
bis zum penthouseartigen Dachgeschoss mit umlaufender Terrasse
setzen wir auf Komfort, Ambiente und High-Tech. Die Raume sind
flexibel aufteilbar und bieten einen herrlichen Blick auf Start- und
Landebahn des Stuttgarter Flughafens.




IMPRESSIONEN

AIRPORT BUSINESS CENTER 1
BEISPIELE AUSBAU




IMPRESSIONEN

AIRPORT BUSINESS CENTER 1,
BEISPIELE AUSBAU




ANSCHRIFT
Gottlieb Manz Stral3e 10 - 12,
70794 Filderstadt

LAGE
Gewerbepark Manz Areal

NUTZUNG
Burogebdude

GESCHOSS
EG/1.0G

GESAMTFLACHE
1. 0G: 409 m2
3. 0G: 868 m?
(teilbar ab 411 m2)

AIRPORT-BUSINESS-CENTER 1

MIETZINS
14,50 €/m2 plus Ausbau
Abhadngig vom Mieterwunsch

NEBENKOSTEN VZ
ca. 2,90 €/m2 zzgl. gesetzl. MwSt.

VERFUGBARKEIT
Nach Vereinbarung

STELLPLATZE
100,00 €/ StPI. zzgl. gesetzl.
(TG und AuBRenstellplatze verflgbar)

PROVISION
Provisionsfrei

BODENBELAG
Nach Mieterwunsch

VERKABELUNG
1. OG: Bodentanks

SONNENSCHUTZ / FENSTER
Sonnenschutz aul3en
Fenster Aluminium

BAUWEISE
Grundriss flexibel

HEIZUNG
Gas-Heizung

MOBLIERUNG
TeekUche

STELLPLATZE
TG-Stellplatze
AuBenstellplatze

Fahrstuhl
vorhanden

KLIMATISIERUNG
Teilklimatisiert
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AIRPORT BUSINESS CENTER 1 - 1. OG (Ost), 407 qm




AIRPORT BUSINESS CENTER 1 - 3. OG (West - Mitte) - teilbar ab 411 qm

[ | 457,50 m2

[ ] 41100m?




AIRPORT-BUSINESS-CENTER 3

GOTTLIEB MANZ STRASSE, 70794 FILDERSTADT

AIRPORT BUSINESS CENTER 3

Das viergeschossige Blirogebaude bietet lhnen helle Raume mit

hochwertiger Ausstattung und Panoramablicke auf das spannende Geschehen
im Luftraum. Im Jahr 2011 nach modernen Standards fertiggestellt, begriRt Sie
das Airport Business Center 03 mit sehr gepflegten AuRenanlagen und Granit
im Eingangsbereich. Dank Trockenbau-Trennwéanden sind Sie Giberaus flexibel
in der individuellen Nutzung und Ausbau der Biirofldchen fir Ihr Unternehmen.
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IMPRESSIONEN

AIRPORT BUSINESS CENTER 3




IMPRESSIONEN

AIRPORT BUSINESS CENTER 3,
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IMPRESSIONEN

AIRPORT BUSINESS CENTER 3,

17



IMPRESSIONEN

AIRPORT BUSINESS CENTER 3,




ANSCHRIFT
Gottlieb Manz StraRe 2,
70794 Filderstadt

LAGE
Gewerbepark Manz Areal

NUTZUNG
Blrogebaude

GESCHOSS
1.0G 1.079 m?
3.0G 645m?

GESAMTFLACHE
1.079 m?

Teilbar ab 434 m?
(plus Terrassen)

AIRPORT-BUSINESS-CENTER 3

MIETZINS
ab 15,50 €/m?2 zzgl. gesetzl. MwSt.

NEBENKOSTEN VZ
ca. 3,50 €£/m? zzgl. gesetzl. MwSt.

VERFUGBARKEIT
Sofort / April 2026

STELLPLATZE
100 € / StPI. zzgl. gesetzl.
(TG und AuBRenstellplatze verflgbar)

PROVISION
Provisionsfrei

BODENBELAG
Teppich / Vinyl

VERKABELUNG
Bodentanks

SONNENSCHUTZ / FENSTER
Sonnenschutz aul3en
Fenster Aluminium

BAUWEISE
Grundriss flexibel

HEIZUNG
Gas-Heizung

MOBLIERUNG
Kluche

STELLPLATZE
TG-Stellplatze
AuBenstellplatze

TERRASSE
Terrassen vorhanden

AUFZUG
Vorhanden

KLIMATISIERUNG
Klimatisiert
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GRUNDRISS

AIRPORT BUSINESS CENTER 3 - 1. OG (1079qm)
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AIRPORT BUSINESS CENTER 3 - 1. OG (657 qm / 434 qm)




GRUNDRISS / alternativ

AIRPORT BUSINESS CENTER 3 - 3. OG (645 qm)
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ANSPRECHPARTNER

» Filderstadt ist unsere Heimat.
Unser Herz héngt daran,
diesen Ort mit viel Leidenschaft und
bodenstiandiger Arbeit
als attraktiven Standort
zu entwickeln.«

HERMANN MANZ

LORENZ GSCHWIND THOMAS SICK

www.manz-familienstiftung.de
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